SMLOUVA O NAJMU SLUZEBNIHO BYTU

Obec Radonice

1C: 00240681

Na Skdle 185, 250 73 Radonice

tislo uictu: 2361115670/8040

zastoupena starostou obce Ing. Stanislavem Némcem, MBA
telefon 601 556 685

(dale t¢Z jen ,,pronajimatel*)

a

Tomas Joch
nat,:

trvale bytem:
telefon

email:
(dile téZ jen ,,ndjemce”, spoleéné dile té% jen ,smluvni strany®)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto
smlouvu o najmu sluZebniho bytu

dle § 2297 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku, v platném znéni

(dale téz jen ,,stnlouva®).

1.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohlaSuje, Ze je vylucnym vlastnikem jednotky & 4, oznacené jako byt,
vymezené podle zikona o vlastnictvi by, o velikosti 55,1 m? v 1. nadzemnim podlai
Bytového domu Radonice, vulici Na Varté ¢p. 506, Radonice, na pozemku st. 609
v katastrilnim dzemi Radonice u Prahy, v obci Radonice, zapsané v katastru nemovitosti
vedeném Katastrilnim dfadem pro Stfedodesky kraj, Katastrilni pracovisté Praha — vjchod
na LV 10001 pro k.4. Radonice u Prahy.

Pronajimatel prohlasuje, Ze splnil vedkeré podminky pro realizaci nijemntho vztahu.

IL.
Piedmét ndjmu

Pronajimate] pfenechiva najemci k uzivini byt uvedeny v &l L této smlouvy, ktery sestiva
z objvaciho pokoje + KK, 2 loznic, koupelny, WC a chodby (dile té jen ,,byt).

Nijemce piijimad privo uZzivat byt a zavazuje se platit pronajimateli nijemné a zalohy na
vodné a stocné.

Najemce prohlasuje, Ze si byt prohlédl a shledal jeho stav zpisobilym k obyvani.



_ IIL
Uéel nijmu

NI s s

Pronajimate] pfenechava byt ndjemci k uZivini vjhradné za Gidelem zajisténi jeho bytovych
potieb. A soucasné proto, aby pro néj nijemce vykonaval pracovni dinnost na pozici
udrzbife obce ve sjednaném rozsahu.

Smluvni strany se dohodly, Ze piiméfenj pocet osob, jez mohou byt v souladu
s hygienickjmi podminkami uzivat, je maximilné 4 osoby.

Pronajimatel si vyhrazuje privo souhlasu s pijetim nového ¢lena do domicnosti nijemce; to
neplati, jedni-li se o osobu blizkou nebo v pHipadech zvlastniho zfetele hodnjch. Souhlas
pronajimatele s piijetim nového ¢lena domacnosti musi mit pisemnou formu.

Nijemce se zavazuje pronajimateli pisemné oznimit zvjSeni nebo snieni poctu osob
uzivajicich byt za icelem zaji§téni bytovjch potieb bez zbytedného odkladu. Pokud najemce
neoznami pronajimateli zvjeni poctu osob uZivajicich byt ani do mésice, kdy zména nastala,
porusil ndjemce zivaZznym zpisobem svou povinnost.

Smluvni strany se dohodly, Ze nijemce neni oprivnén dat tieti osobé do podnajmu byt nebo
jeho &ast bez ohledu na skutecnosti, zda v byté sim trvale bydl & nikoliv. Da-li najemce byt
do podnijmu tieti osobé i pfes vySe uvedeny zikaz, m4 se za to, %e hrubé porusil svou
povinnost.

Iv.
Doba nijmu

Smluvni strany vzaviraji smlouvu na dobu uréitou, 2 to od 8. zak 2025 po dobu trvani
pracovniho pom&ru u zaméstnavatele Zakladni $kola a Matefsk4 $kola Radonice p.o..
Doba, pro kterou smluvni strany smlouvu uzaviraji, mie byt prodlouzena dohodou
smluvnich stran.

V.
Najemné a uihrady za pinéni a sluzby spojené s u¥ivinim bytu

Najemce se zavazuje platit pronajimateli ndjemné ve vj3i 13.000,- K¢ (slovy: tiinact tisic
korun Ceskych) mésicné; ndjemné je splamé vidy nejpozdéji do 15. dne v daném mésici.
Smluvni strany se dohodly, Ze nijemce si zajisti saim dodavku potiebnych plnéni spojenych
s uzivinim bytu {elektfina, svoz domovniho odpadu, atp.).

Smluvni strany se dohodly, Ze nijemce se zavazuje vedle ndjemného platit mésicné zilohu na
vodné a stocné ve vydi 500,- K< a na spotfebu elektrické energie pto vytipéni a ohfev vody
ve vysi 2.500,- K¢, splamé vidy nejpozdéji do 15. dne v daném mésici. Vyactovani k témto
zilohim provede pronajimatel na zikladé skuteénjch spotieb formou faktury ke konci
kalendéfniho roku nebo ke dni ukonéeni nijemniho vztahu, pokud by k nému doslo difve.
Najemné a zilohy na vodné a stoéné a na spotiebu elektrické enetgie pro vytipéni a ohfev
vody jsou splatné na bankovni (et pronajimatele ¢ 2361115670/8040.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé prodleni nijemce se zaplacenim nijemného je
povinen zaplatit pronajimateli smluvni Groky z prodleni ve v&i 0,05% z dluzné &stky za
kazdy den prodleni.

Smluvni strany sepidi pfi pfedini bytu do uZivini ndjemci pfedivaci protokol, ktery bude
obsahovat soupis a stav vybaveni bytu a potvrzeni o pfedani kli¢d.



VI.
Priva a povinnosti smluvnich stran

1. Priva a povinnosti pronajimatele:

2)

b)
<)

d)

povinnost odevzdat nijemci byt dle ¢l I. této smlouvy ve stavu zpéisobilém
k fadnému uZivani a,

povinnost zajistit nijemci plny a neruseny vjkon jeho priv spojenych s ufvinim bytu,
v piipadé, Ze nijemce nevyklidi byt pfi skondeni nijmu, je pronajimatel opravnén
vstoupit do bytu, vyklidit jej a véci nachizejici se v byté uskladnit na naklady
a nebezpeci ndjemce, k ¢emuz jej timto nijemce vyslovné zmociiuje,

v pfipadé skonleni nijemniho vztahu nemi nijemce ptavo na nihradni byt ani
nahradni ubytovéni.

2. Priva a povinnosti najemce:

a)
b)

)
d)

h)

D

povinnost platit ve sjednané vysi a vas néjemné a zalohy na vodné a stoéné, a podilet
se 5 ostatnimi ndjemniky na pravidelném dklidu spoleénjch prostor,

povinnost uzivat byt v souladu se smlouvou a pouze k tlelu dohodnutému v této
smlouvé,

oznimit pronajimateli zvysen{ ¢i sniZeni po¢tu osob Zjicich v byté bez zbyteéného
odkladu,

povinnost ihned oznimit pronajimateli poskozeni nebo vadu, kteté zjistil v byté, které
je tieba bez prodleni odstranit a umoznit jejich odstranéni; jiné vady nebo poskozent,
které brini obvyklému bydleni, je povinen oznimit pronajimateli bez zbyteéného
odkladu a umoznit jejich odstranéni (mimo drobnych oprav v byté souvisejicich s jeho
uzivinim, kteté providi nijemce); v opaéném piHpadé odpovidi za $kodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikla,

povinnost v piipadé vzniku pojistné uddlosti na tuto skutecnost upozornit
pronajimatele,

povinnost udrzovat na sviij niklad byt v &istém a uZivatelném stavu, zejména je
povinen provadét na své niklady béznou udrzbu a drobné opravy v byté souvisejici
s jeho uZivinim. Smluvni strany se dohodly, Ze za béinou Gdribu a drobné opravy
bude pro dcely této smlouvy povaZovéna ta Gdriba a ty opravy, které jednotlive
nepfevysi svou hodnotou éastku 1.500,- K¢,

povinnost neprovidét v byté bez souhlasu pronajimatele %idné stavebni tpravy,
pfestavby nebo jiné zmény bytu,

povinnost v piipadé skonleni ndjmu byt vyklidit 2 odevzdat pronajimateli ve stavu
v jakém jej pfevzal, nehledé na bézné opotiebeni pii béZném uzivani,

povinnost dodrZovat veskerd protipoZimi{ opatfeni a hygienické normy pro provoz
byt a jejich pislusenstvi, véetné topnjch systémé, a nivody k obsluze a pokyny
pronajimatele k uzivani zafizeni a vybaveni bytu,

neni oprivnén dit byt nebo jeho ¢4st do podnajmu teti osobg,

povinnost uZivat byt, spolecné prostoty a zafizeni domu v souladu s dobrjmi mravy
a pokyny pronajimatele a pozZivat ploéni, jejichZ poskytovini je s uiivinim bytu
spojeno; tato povinnost se vztahuje i na osoby, které %iji s najemcem v byté,

povinnost odstranit zavady a poskozeni, které zpasobil v byté nebo domé sim nebo t,
kdo s nim bydli, a to bezodkladné,

mj povinnost umoznit pronajimateli po celou dobu trvini nijemntho vztahu po

ptedchozim oznimeni, provedeni prohlidky pfedmétu nijmu za tcelem ovéfeni jeho
stavu a stavu jeho vybaveni, a to vjhradné za widasti nijemce; pronajimatel oznimi
nijemci navstévu v pfiméfené dobé pfedem,
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1) povinnost umoznit v dobé 3 mésicd pfed skonéenim néjmu, bude-li byt nisledné nové
pronajat, pfistup do bytu zdjemci o nijem v nezbytném rozsahu za iéelem prohlidky
bytu v pfitomnosti nijemce a pronajimatele; pronajimatel oznimi nijemci navitévu
v piiméfené dobé pfedem,

0) povinnost oznimit pronajimateli svou nepiitomnost v byté mé-li bjt del§i nes
2 mésice a bude-li mu byt v této dobé obtiZné dostupny, a oznadit osobu, kters v dobé
jeho nepfitomnosti zajisti moZnost vstupu do bytu v ppadé, kdy to bude nezbymé
zapotebi; nesplni-li ndjemce tuto povinnost, povazuje se toto jednini za porueni
povinnosti ndjemce zvIast’ zavaZnym zpGsobem,

P) pravo chovat v byté zvife, nepisobi-li chov pronajimateli nebo ostatnim obyvatehim
domu obtize nepfiméfené pomérim v domé; piipadné zvjiené niklady na Gdribu
spole¢nych prostor zptisobené chovem zvifete, nahrazuje néjemce.

VII.
Skonceni nijmu

1. Nijem bytu skondi:

a) uplynutim doby, na kterou byl sjednan,

b) pisemnou dohodou smluvnich stran,

©) vypovédi, s tiimési¢ni vipovédni dobou,

d) okamzitou vypovédi bez vypovédni doby.

2. Vypovéd musi mit pisemnou formu. Vjpovédni doba bé# od prvniho dne kalendiiniho
mésice nisledujictho poté, co se vipovéd dostala do dispozice druhé strané na adresu pro
dorucovini uvedenou v zihlavi této smlouvy.

3. Najemce miZe vypovédét ndjem na dobu uréitou podle této smlouvy v tHmésicni vipovédni
dobé v piipadé zmény okolnosti, z nich? strany pfi vzniku zivazku ze smlouvy o nidjmu
vychézely, do té miry, Ze po nijemci nelze rozumné pozadovat, aby v ndjmu pokracoval a%
do konce sjednaného obdobi.

4. Pronajimatel mize vypovédét nijem na dobu urditou podle této smlouvy v thimésiéni

vypovédni dobé v piipadé:

a) porusi-li nijemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z njmu,

b) je-li ndjemce odsouzen pro Gmyslny trestny ¢in spachany na pronajimateli nebo denu
jeho domicnosti nebo na osobé, kteri bydli v domé, kde je nijemciv byt, nebo proti
cizimu majetky, ktery se v tomto domé nachazi,

©) mi-li byt byt vyklizen, protoZe je z ditvodu vefejného zdjmu potiebné s bytem nebo
domem, ve kterém se byt nachizi, naloZit tak, Ze byt nebude mozné vilbec uZivat,
nebo

d) je-li tu jiny obdobné zivazny divod pro vypovézeni najmu.

5. Pronajimatel miZe vypovédét nijem na dobu uréitou podle této smlouvy bez vypovédni
doby v piipadé, Ze nijemce porusi svou povinnost zvlast’ zivainjm zptisobem. Nijemce
porusuje svou povinnost zvlast’ zévaznym zpisobem, zejména:

a) nezaplatil-li ndjemné, nebo tiet! osobé platby za spotfebu energii a za plnéni a sluzby
spojené s uzivinim bytu, ujednané v &inku V. této smlouvy, za dobu alespon
3 méstca,

b) poskozuje-li byt nebo spoletné prostory domu zivainym nebo nenapravitelnym
zpisobem,

c) zpisobuje-li jinak zivazné Skody nebo obtize pronajimateli nebo osobim, které
v dom¢ bydH, nebo

d) uzivi-li neoprivnéné byt jinjm zpisobem nebo k jinému ucelu, ne bylo vjednino,

4



6.

€) neoznimi-li pisemné pronajimateli zvjseni poétu osob Zijicich v byté, ani do dvou
mésict, co zména nastala,
f) neoznaci-li osobu, kterd v dobé jeho nepiitomnosti (po dobu delsi jak 2 mésice a bude-
li mu byt v této dobé obtizné dostupny), zajisti moznost vstupu do bytu v ptipadé, kdy
to bude nezbytné zapotiebi.
Okamziti vypovéd bez vjpovédni doby nabyvi Gdinnosti dnem dorudeni, resp. dojiti
pisemné vypovédi na adresu nijemce.
V piipadé skonceni ndjmu okamZitou vipovédi bez vipovédni doby, je nijemce povinen byt
odevzdat pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu po skonéeni najmu, nejpozdéji vsak do
1 mésice od skonceni najmu.
V piipadé skonenf nijmu uplynutim doby, dohodou smluvnich stan, nebo vjpovédi
s tiimésicni vypovédni dobou, odevzdi nijemce byt pronajimateli v den, kdy najem kondi.
Nijemce odevzda byt ve stavu, v jakém jej pievzal, nehledé na bézné opotiebent pii bézném
uzivini. Neodevzda-li nijemce byt pronajimateli v den skonceni najmu, nebo ve lhité do
1 mésice od skonéeni ndjmu okamZitou vypovédi bez vipovédni doby, uhradi nijemce
pronajimateli nihradu ve vjsi vjednaného nijemného podle této smlouvy a% do dne, kdy
najemce pronajimateli byt skutecné odevzda. Soucasné je v takovém piipadé pronajimatel
opravnén vstoupit do bytu, vyklidit pfedmétny byt a véci nachazejici se v byté uskladnit na
niklady najemce, k cemuz jej timto nijemce vyslovné zmociiuje.

IX.
Zavéreéna ustanoveni

V' otizkich neupravenjch touto smlouvou se pouziji piHsluini ustanoveni zikona
¢. 89/2012 Sb., obéanského zikoniku, v platném znéni.

Smluvni strany se dohodly, Ze si budou doru¢ovat pisemnosti doporudené prostednictvim
posty. Smluvni strany se soucasné dohodly, %e povauji za okamzik dorudeni, resp. dojiti
pisemnosti tieti pracovni den poté, co byla pisemnost odeslani doporuéené na posledni
znimou adresu, nebude-li okamzik doruceni pisemnosti prokizan dfive.

Smluvni strany se zavizaly piipadné zmény ¢i doplnéni smlouvy &nit pouze formou pisemné
uzavienych dodatkd.

Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou exempléfich s platnosti origindlu, pfidem? ka¥di ze
smiuvnich stran obdrZi po jednom.

Stnluvni strany prohladuji, Ze tuto smlouvu uzaviely svobodné, vainé, nikoliv v tisni a za
jednostranné nevyhodnych podminelk, a Ze znaji jeji obsah, co stvrzujf svymi podpisy.

V Radonicich dne

Ing. Stanislav Némec, MBA
starosta obce
(pronajimatel)

Tomas foch
(najemce)




