SMLOUVA
O POSTOUPENI NAJEMNI SMLOUVY

uzavfena v souladu s ustanovenim § 1895 a nésl. Zak. ¢. 89/2012 Sb.

Obcdansky zakonik, v platném znéni

Phuong Anh Nguyen

trvale bytem: Hornomécholupska 746/139, 109 00 Praha 10 — Horni Mé&cholupy
(dale jen” pfevodce”)
a

Thi Hien Phan

Trvale bytem : Zahradni 1772, 250 01 Brandys nad Labem — Staré Boleslav
(dale jen” nabyvatel”)

se dnes$niho dne dohodli na této

Smlouveé o postoupeni ndjemni smlouvy

Prevodce je na zakladé smlouvy ze dne 16.9.2020 uzaviené s Obci Radonice, jako pronajimatelem,
najemcem bytu . 4 na adrese Ve Tvrzi 457, 250 73 Radonice. Najemni smiouva tvofi pfilohu této
smlouvy ¢.1.

Pfevodce touto smlouvou prevadi a nabyvatel pfijima veskera prava a povinnosti, vyplyvajici
z ndjemni smlouvy a souvisejici s ni.

Nabyvatel prohla3uje, Ze se fadné seznamil se vSemi skute¢nostmi, tykajicimi se najemni smiouvy a
pfedmétu najmu.

K faktickému pfedani pfedmétu ndjmu nabyvateli dojde dle dohody smluvnich stran dne 1.5.2023.
IV.

Pfevodce prohladuje, Ze postoupeni ndjemni smlouvy projednal s pronajimatelem, ktery s timto
projevil souhlas, ktery je pfilohou €. 2 této smlouvy.



V.
Tato smlouva miZe byt ménéna, &i dopliiovana pouze pisemnymi dodatky podepsanymi obéma
smiuvnimi stranami.

Smlouva se vyhotovuje ve tiech stejnopisech, pfi¢emz po jednom obdri smiuvni strany a jeden
pronajimatel bytu.

Smluvni strany prohladuji, Ze smlouvu zavfeli na zékladé své skute¢né a svobodné vlle, s jejim
obsahem souhlasi a na dilkaz toto pfipojuji své podpisy.

V Radonicich dne 20.4.2023



SMLOUVA O NAJMU BYTU

Obec Radonice,

1C: 002 40 681,

Na Skile 185, 250 73 Radonice,

Cislo uétu: 6421201/0100

zastoupeni statostou obce Ing. Stanislavem Némcem, MBA,
telefon 601 556 685,

(dale téz jen ,,pronajimatel”)

a

Phuong Anh Nguyen

trvale bytem: Hormomécholupska 746/139, 109 00 Praha 10 — Homj Meécholupy

(dile téZ jen ,,ndjemce, spoleéné dile té> jen ,,smluvni strany*)

SRS

uzavitaji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto
smlouvu o nijmu bytu
dle § 2235 a nisl. zikona & 89/2012 Sb., obéanského zakoniku, v platném znéni
(déle téz jen ,,smlouva®).

L.
Uvodni ustanoveni
Pronajimatel prohlasuje, e je vyluénjm vlastnikem jednotky ¢. 4, oznacené jako byt,
vymezené podle zdkona o vlastnictvi bytd, o velikosti 79 m’, v 3. nadzemnim podlai
Obecntho domu Radonice, &p. 457 vulici Ve Tvrzi, Radonice, na pozemku st. 467
v katastrilnim \izem{ Radonice u Prahy, v obci Radonice, zapsané v katastru nemovitosti
vedeném Katastrilnim ufadem pro Sttedolesky kraj, Katastralni pracovi§té Praha-vychod na
LV 10001 pro k.4. Radonice u Prahy.

Pronajimatel prohlasuje, Ze splnil veskeré podminky pro realizaci nijemniho vztahu.

IIL.
Pfedmét ndjmu
Pronajimatel pienechavi najemci k usivani byt uvedeny v ¢l. 1. této smlouvy, ktery sestiva ze
3 pokojt, kuchyné, koupelny a WC (dile té% jen »DYt).
Najemce piijima privo uZivat byt a zavazuje se platit pronajimateli ndjemné.
Niajemce prohlasuje, Ze si byt prohlédl a shledal jeho stav zptsobiljm k objvani.



N

IIL.

Ukel nijmu
Pronajimatel pfenechiva byt nijemci k uZivini vjhradné za Géelem zajisténi jeho bytovych
potteb.
Smluvni strany se dohodly, Ze pfiméfenj pocet osob, je# mohou byt v souladu
s hygienickymi podminkami uZivat, je maximéalné 3 osoby.
Pronajimatel si vyhrazuje privo souhlasu s pfijetim nového ¢lena do doméicnosti najemce; to
neplati, jedni-li se o osobu blizkou nebo v ptipadech zvliitniho zfetele hodnyjch. Souhlas
pronajimatele s piijetim nového ¢lena doméicnosti musi mit pisemnou formu.
Néjemce se zavazuje pronajimateli pisemné oznimit zvyeni nebo sniZeni poctu osob
uzivajicich byt za dcelem zajisténi bytovjch potieb bez zbyte¢ného odkladu. Pokud najemce
neoznimi pronajimateli zvjseni po¢tu osob uZivajicich byt ani do mésice, kdy zména nastala,
porusil ndjemce zavaZznjm zpsobem svou povinnost.
Smluvni strany se dohodly, Ze nijemce neni opravnén dit teti osobé do podnijmu byt nebo
jeho cist bez ohledu na skute¢nost, zda v byté sim trvale bydli & nikoliv. D4-li najemce byt
do podnijmu tieti osobé i pfes vjSe uvedenj zikaz, mi se za to, Je hrubé porusil svou
povinnost.

Iv.
Doba nijmu
Smluvni strany uzaviraji smlouvu na dobu uréitou do doby, do kdy bude najemce
provozovat prodejnu smiSeného zboZi v Obecnim domé, a to podinaje dnem 16. zai 2020.
Doba, pro ktetou smluvni strany smlouvu uzaviraji, mée byt prodlouzena dohodou
smluvnich stran.
Smluvni strany se dohodly, Ze na nijemni vztah podle této smlouvy se neuZije ustanoveni

§ 2285 zikona ¢. 89/2012 Sb., oblanského zikoniku, v platném znéni, o pfipadném
automatickém prodlouZeni najmu.

V.

Nijemné a uhrady za plnéni a sluZby spojené s uZivanim bytu
Nijemce se zavazuje platit pronajimateli ndjemné ve vysi 13.000,- K& (slovy: tiinacttisic
korun Ceskyjch) mésicné; nijemné je splatné vidy nejpozdéji do 15. dne v daném mésici.
Néjemné za mésic zafi 2020 bude uhrazeno do 30.9.2020 ve vysi 6.500,- K¢&.
Néjemné je vzdy splatné na bankovni et pronajimatele & 6421201/0100.
Smluvni strany se dohodly, Ze nijemce se zavazuje vedle najemného platit ¢tvrtletné zilohu
na vodné a stoéné spojené s uZivinim bytu na zikladé vystavené faktury Obecnim éfadem
Radonice a 1x roéné vyictovini také na zikladé vystavené faktury Obecnim ufadem
Radonice.
Smluvni strany se dohodly, Ze nijemce si zajisti sim dodivku potiebnych plnéni spojenych
s uzivinim bytu (elektfina, svoz domovniho odpadu, atp.).
Smluvni strany se dohodly, ¥e v p#padé prodleni nijemce se zaplacenim nijemného je
povinen zaplatit pronajimateli smluvni droky z prodleni ve vy 0,05% z dluiné Castky za
kazdy den prodleni. .
Smluvni strany sepiSi pfi pfedani bytu do uZivani najemci piedivaci protokol, kterj bude
obsahovat soupis a stav vybaveni bytu a potvrzeni o predani klica.



VI.
Préva a povinnosti smluvnich stran

1. Prava a povinnosti pronajimatele:

2)

b)
)

d)

povinnost odevzdat nijemci byt dle &. L této smlouvy ve stavu zpisobilém
k fadnému uZivani a,

povinnost zajistit nijemci plny a neruseny vykon jeho prav spojenych s uzivinim bytu,
v pfipadé, Ze ndjemce nevyklidi byt pfi skondeni nijmu, je pronajimatel optivnén
vstoupit do bytu, vyklidit jej a véci nachizejici se v byté uskladnit na niklady
a nebezpeli nijemce, k cemus? jej timto nijemce vyslovné zmociuje,

v piipadé skonceni nijemniho vztahu nemi nijemce privo na nihradni byt ani
nahradni ubytovani.

2. Priva a povinnosti njemce:

a)
b)
<)
d)

8
h)

)

),
k)

)

povinnost platit ve sjednané vysi a véas é4stky dohodnuté v &. V. smlouvy, a podilet se
s ostatnimi nijemniky na pravidelném tklidu spolecnych prostor,

povinnost uZivat byt v souladu se smlouvou a pouze k ucelu dohodnutému v této
smlouvé,

oznimit pronajimateli zvySeni ¢ sni¥eni podtu osob Zijicich v byté bez zbyteéného
odkladuy,

povinnost ihned ozndmit pronajimateli poskozeni nebo vadu, které zjistil v byté, které
je tieba bez prodleni odstranit 2 umo¥nit jejich odstranéni; jiné vady nebo poskozen,
které brini obvyklému bydleni, je povinen oznimit pronajimateli bez zbyteéného
odkladu a umoznit jejich odstranéni (mimo drobnyjch oprav v byté souvisejicich s jeho
uZivanim, které providi nijemce); v opaéném ptipadé odpovidi za $kodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikla,

povinnost v pipadé vzniku pojistné udilosti na tuto skutednost upozornit
pronajimatele,

povinnost udrZovat na sviij niklad byt v &stém a uivatelném stavu, zejména je
povinen providét na své niklady béznou \dribu a drobné opravy v byteé souvisejici
s jeho uZivinim. Smluvni strany se dohodly, Ze za béZnou \drzbu a drobné opravy
bude pro dcely této smlouvy povafovina ta Gdeiba a ty opravy, které jednotlivé
nepfevysi svou hodnotou ¢astku 1.500,- K¢,

povinnost neprovadét v byté bez souhlasu pronajimatele zidné stavebni Gpravy,
ptestavby nebo jiné zmény bytu,

povinnost v piipadé skonéeni nijmu byt vyklidit a odevzdat pronajimateli ve stavu v
jakém jej pievzal, nehledé na béné opotiebeni pfi béZném uZivani,

povinnost dodrZovat veskera protipoZirni opatieni a hygienické normy pto provoz
byt a jejich pfislusenstvi, véetné topnych systémd, a nivody k obsluze a pokyny
pronajimatele k uZivani zatizeni a vybaveni bytu,

neni oprivnén dit byt nebo jeho éast do podnajmu tieti osobé,

povinnost uZivat byt, spoleéné prostory a zafizeni domu v souladu s dobrymi mravy
apokyny pronajimatele a poZivat plnéni, jejichz poskytovani je s uZivinim bytu
spojeno; tato povinnost se vztahuje i na osoby, které ziji s ndjemcem v byté,

povinnost odstranit zivady a poskozeni, kteté zpaisobil v byté nebo domé sim nebo ti,
kdo s nim bydli, a to bezodkladné,

m) povinnost umoznit pronajimateli po celou dobu trvani nijemniho vztahu po

pfedchozim oznimeni, provedeni prohlidky piedmétu ndjmu za Géelem ovéfeni jeho
stavu a stavu jeho vybaveni, a to vjhradné za Géasti nijemce; pronajimatel oznami
nijemci navstévu v pfiméfené dobé piedem,

3



n) povinnost umoznit v dobé 3 mésicd pfed skonéenim najmu, bude-li byt nisledné nové
pronajat, piistup do bytu zijemci o nijem v nezbymém rozsahu za velem prohlidky
bytu v pfitomnosti nijemce a pronajimatele; pronajimatel oznimi najemci navitévu
v pfiméfené dobé piedem,

0) povinnost oznimit pronajimateli svou nepfitomnost v byt¢ ma-li byt del$i neZ
2 mésice a bude-li mu byt v této dobé obtizné dostupny, a oznacit osobu, ktera v dobé
jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu v piipadé, kdy to bude nezbytné
zapotiebf; nesplni-li ndjemce tuto povinnost, povazuje se toto jednani za poruseni
povinnosti nijemce zvlist’ zdvaZnym zptisobem,

P) privo chovat v byté zvife, neptsobi-li chov pronajimateli nebo ostatnim obyvateltim
domu obtize nepfiméfené pomérim v domé; pipadné zvySené niklady na Gdribu
spolecnych prostot zpsobené chovem zvifete, nahrazuje nijemce.

VII.
Skonéeni nijmu

1. Najem bytu skonéi:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran,

b) vjpovédi, s tHimési¢ni vipovédni dobou,

c) okamzitou vjpovédi bez vipovédni doby.

2. Vypovéd musi mit pisemnou formu. Vypovédni doba béi od prvniho dne kalendifntho
mesice nasledujictho poté, co se vipovéd dostala do dispozice druhé strané na adresu pro
dorucovini uvedenou v zahlavi této smlouvy.

3. Nijemce miZe vypovédét nijem na dobu uréitou podle této smlouvy v tiimésicni vypovédni
dobé v piipadé zmény okolnosti, z nich? strany pii vzniku zivazku ze smlouvy o nijmu
vychizely, do té miry, Ze po nijemci nelze rozumné pozadovat, aby v najmu pokracoval aZ
do konce sjednaného obdobi.

4. Pronajimatel muZe vypovédét nijem na dobu urditou podle této smlouvy v tfimési¢ni
vypovédni dobé v piipadé: .

a) porusi-li ndjemce hrubé svou povinnost vyplfvajici z najmu,

b) je-li nijemce odsouzen pro dmyslny trestny &in spachany na pronajimateli nebo clenu
jeho domacnosti nebo na osobé, ktera bydli v domé, kde je nijjemciv byt, nebo proti
cizimu majetku, ktety se v tomto domé nachazi,

¢) ma-li byt byt vyklizen, protoZe je z divodu vetejného zijmu potfebné s bytem nebo
domem, ve kterém se byt nachazi, nalo%it tak, e byt nebude mozZné viibec uZivat,
nebo

d) je-li tu jinj obdobné zivaznj divod pro vypovézeni najmu.

5. Pronajimatel miZe vypovédét nijem na dobu urditou podle této smlouvy bez vypovédni
doby v piipadé, Ze nijemce porusi svou povinnost zvlist zdvaznym zpisobem. Nijemce
porusuje svou povinnost zvIdst’ zévaZnym zpisobem, zejména:

a) nezaplatil-li nijemné, nebo tfeti osobé platby za spotiebu energii a za plnéni a sluzby
spojené s uzivanim bytu, ujednané v &linku V. této smlouvy, za dobu alesponi
3 mésica,

b) poskozuje-li byt nebo spoleéné prostory domu zdvaznjm nebo nenapravitelnym

zplisobem,
c) zplsobuje-li jinak zivainé $kody nebo obtize pronajimateli nebo osobim, které
v dom¢é bydli, nebo

d) uzivi-li neopravnéné byt jinym zpasobem nebo k jinému Géelu, ne? bylo ujednino,



€) neoznimi-li pisemné pronajimateli zvjseni poétu osob ijicich v byté, ani do dvou
meésicl, co zména nastala,
f) neoznali-li osobu, ktera v dobé jeho nepfitomnosti (po dobu delii jak 2 mésice a bude-
li mu byt v této dobé obtiZné dostupny), zajisti mozZnost vstupu do bytu v pipadé, kdy
to bude nezbytné zapottebi.
6. OkamZitd vjpovéd bez vjpovédni doby nabjvi Glinnosti dnem dorudeni, tesp. dojit
pisemné vipovédi na adresu nijemce pro dorucovini uvedenou v zihlavi smlouvy.
7.V piipadé skonceni ndjmu okamZitou vipovédi bez vypovédni doby, je ndjemce povinen byt
odevzdat pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu po skonceni nijmu, nejpozdéji viak do
1 mésice od skonceni najmu.
8. V ptipadé skonceni nijmu uplynutim doby, dohodou smluvnich stran, nebo vypovédi
s timésicni vipovédni dobou, odevzd4 nijemce byt pronajimateli v den, kdy nijem kond.
9. Nijemce odevzda byt ve stavu, v jakém jej pfevzal, nehledé na bésné opotiebeni pii bésném
uzivani. Neodevzda-li ndjemce byt pronajimateli v den skonéeni nijmu, nebo ve lhité do
1 mésice od skoneni nijmu okam3itou vipovédi bez vjpovédni doby, uhradi najemce
pronajimateli nihradu ve v§si ujednaného nijemného podle této smlouvy aZ do dne, kdy
nijemce pronajimateli byt skute¢né odevzda. Soudasné je v takovém piipadé pronajimatel
oprivnén vstoupit do bytu, vyklidit predmétny byt a véci nachazejici se v byté uskladnit na
niklady nijemce, k cemus jej timto ndjemce vyslovné zmoctiuje.

IX.
Zivéretna ustanoveni

1. 'V otizkich neupravenjch touto smlouvou se pouZiji pfisluSni ustanoveni zikona &
89/2012 Sb., obéanského zikoniku, v platném znéni.

2. Smluvni strany se dohodly, %e si budou dorudovat pisemnosti doporuéené prostfednictvim
posty. Smluvni strany se soucasné dohodly, e povazuji za okamzik dorudeni, resp. dojiti
pisemnosti tfeti pracovni den poté, co byla pisemnost odeslané doporudené na posledni
znamou adresu, nebude-li okam?ik dorudeni pisemnosti prokizan difve.

3. Smluvni strany se zavizaly piipadné zmény ¢i doplnéni smlouvy ¢init pouze formou pisemné
uzavienych dodatkd.

4. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou exemplafich s platnosti originilu, pfi¢ems kazdi ze
smluvnich stran obdt#i po jednom.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviely svobodné, vazné, nikoliv v tisni a za
jednostranné nevjhodnych podminek, a se znaji jeji obsah, cof stvrzuji svymi podpisy.

V Radonicich dne 16.9.2020

Phuox\'sé Anh N guyen
pronajimatel najemce



VYPIS Z USNESENI ¢&. 15/2023
z jednani Rady obce Radonice, konaného dne 24. 4. 2023

Rada obce Radonice pfijima toto usnesen:

A. Bere na védomi:

Bod 15/5

- Smlouvu o postoupeni ngjemni smlouvy na byt ¢. 4 v Obecnim dom& Radonice mezi
puvodni ndgjemkyni Phuong Anh Nguyen a novou n4jemkyni Thi Hien Phan a vyslovuje
s touto smlouvou jménem obce jako pronajimatel souhlas.

Hlasovani:
Pro; 5 Proti: 0

starosta obce



