SMLOUVA O NAJMU BYTU

Obec Radonice,

1C: 002 40 681,

Na Skale 185, 250 73 Radonice,

¢islo uctu: 6421201 /0100

zastoupena starostou obee Ing. Stanislavem Némeem, MBA,
telefon 601 556 685,

(ddle 2 jen ,,pronajimatel*)

Andrea Peskovia

RC:

trvale bytem: Zlatnicka, Jenstejn 250 73

cislu udu:

tel. éislo:

(dale téz jen ,ndjemce”, spoleéné dale téz jen smluvnd strany™)

!\J

b

uzaviraji nize uvedencho dne, mésice a roku tuto
smlouvu o0 nédjmu bytu
dle § 2235 a nasl. zakona ¢ 89/2012 Sb., obéanského zakoniku, v platném znéni
(dile té2 jen ,smlouva‘),

I.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohlasuje, e je vyluénym vlastnikem jednotky & 4, nznadend jako byt,
vymezené podie zdkona o vlastnictvi bytd, o velikosti 79 m?, v 3. nadzemnim podlazi
Obecniho domu Radonice, ¢ p. 457, v ulici Ve Tvrzi, Radonice, na pozemku st 387
v katastralnim dzemi Radonice u Prahy, v obei Radonice, zapsané v katastru nemaovitustl
vedeném Katastrdlnim dfadem pro Stfedoéesky kraj, Kartastralni pracovidié Praha - vychod
na LV 10001 pro k.4. Radonice u Prahy.

Pronajimatel prohladuje, Ze splnil veskeré podminky pro realizaci ndjemniho vztahu,

II.
Pfedmét nijmu
Pronajimate] ptenechdvi najemci k uzivani byt uvedeny v €l. 1. této smlouvy, ktery sestavi ze
3 pokoji, kuchyné, koupclny a WC (dale té2 jen ,,byt™).
Nijemce pfijima pravo uzivat byt 2 zavazuje sc platit pronajimateli nijemné.
Nijemce prohlasuje, Ze si byt prohléd! a shledal jeho stav zpisobilym k obyvani,

III.
Uéel najmu
Pronajimatel prencchavd byt ndjemci k uzivani vihradné za uéelem zajisténi jeho bytovych
potieb.
Smluvni strany se dohodly, Ze piiméfeny pocet osob, jez mohou byt v souladu
s hyglenickyini podminkanu uzivat, je maximdlné 3 osoby. Vedle ndjemce budou brt uzivai
jako ¢lenové ndjemcovy domicnostd pouze tyto osoby:
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6.

1.

o Sarlota Peskova
o [liska Peskova

Pronajimatel si vvhrazuje privo souhlasu s pfijetim nového ¢lena do doméacnosti nijemee; 1o
neplati, jedna-li se o osobu blizkou nebo v pfipadech zvlidtnibo zietele hodnych. Souhlas
pronajimatele s pfijetim nového ¢lena domédcnosti musi mit pisemnou formu.

Nijemce se zavazuje pronajimatcli pisemné oznamit zvigeni nebo snizeni poctu osob
uzivajicich byt za Gcelem zajisténi bytovych potieb bez zbyte¢ného odkladu. Pokud nijemce
ncoznami pronajimateli zvideni poctu osob uzivajicich byt ani do mésice, kdy zména nastala,
porudil ndjemce zivaznym zplisobem svou povinnose.

Smluvni strany se dohodly, Ze nijemce neni opravnén dat tfeti osobé do podnajmu byt nebo
jeho ¢ast bez ohledu na skuteénosti, zda v byté sam trvale bydli ¢ nikoliv. Da-li najemce byt
do podndjmu tieti osobé i pfes vyde uvedeny zikaz, ma se za to, ¢ hrubé porusil svou
povinnost.

Iv.
Doba najmu
Smluvni strany uzaviraji smlouvu na dobu neuréitouy, a to poéinaje dnem 1. 12. 2015
Doba, pro kterou smluvnf strany smlouvu uzaviraji, maze bft prodlonzena dohodou

smluvnich stran,

Smluvni strany se dohodly, Ze na nijemni vziah podic této smlouvy se udije ustanoveni
§ 2285' zikona & 89/2012 Sb., obéanského zikoniku, v platném znéni, o pfipadném
automatickém prodlouzeni najmu,

V.

Nijemné a uhrady za pinéni a sluZby spojené s uZivanim bytu
Nijemce se zavazuje platit pronajimateli najemné ve vydi 10.000,- Ké (slovy: desertisic
korun éeskych) mésiéné; najemné je splatné vzdy nejpozdéji do 15. dne v daném mésici,
Smiuvni strany se dohodly, Ze ndjemce si zajisti sdim dodavku potfebnych plnéni spojenych s
uzivanim bytu (voda, clekttina, svoz domovniho odpadu, atp.).
Prvni platba nidjemného za prosinec 2015 v celkové vysi 10.600,- Ké (slovy: desettisic korun
¢eskych) bude zaplacena do 15. 11. 2015
Nijemné je vzdy splatné na bankovni ucet pronajimatele €. 6421201 /0100.
Smiluvni strany se dohodly, ze v piipadé prodieni nijemce se zaplacenim nijemného je
povinen zapladt pronajimateli smluvni droky z prodleni ve vy 0,05% 2 dluzné ¢astky za
kazdy den prodleni.
Smluvni strany sepidi pfi pfedani bytu do uZzivani najemci pfedivaci protokol, ktery bude
obsahovat soupis a stav vybaveni bytu a potvrzeni o preddni klica.

VI.
Prava a povinnosti smluvnich stran
Prava a povinnosti pronajimatele:




d)

2. Prava

)
k)

)

povinnost odevzdat nijemci byt dle ¢l. 1. této smlouvy ve stavu zpiasobilem k
fadnému uzivani a,

povinnost zajistit nijemci piny a neruSeny vykon jcho prav spojenych s uZivanim
bytu,

v piipadé, ze najemce nevyklidi byt pii skonéeni ndjmu, je pronajimatel opravnén
vstoupit do bytu, vyklidit jej a véci nachdzejici se v byté uskladnit na niklady a
nebezpedi najemce, k ¢emuz jej timto najemce vyslovné zmocruje,

v pfipadé skoneni ndjemniho vztahu nemd nijemce privo na ndhradni byt ani
nahradni ubytovani.

a povinnosti najemce:

povinnost platit ve sjednané vysi a véas ndjemnd, a podilet sc s ostatnimi ndjemniky na
pravidelném uklidu spole¢nych prostor,

povinnost uzivat byt v souladu se smlouvou a pouze k Géelu dohodnutému v této
smlouvé,

oznamit pronajimateli zvyieni € sniZeni poctu osob Zijicich v byté bez zbytetného
odkladu,

povinnost ihned oznimit pronajimateli poskozeni nebo vadu, které zjistil v byté, kter¢
je tfeba bez prodleni odstranit a umoznit jejich odstranéni; jiné vady nebo podkozen,
které brini obvyklému bydleni, je povinen oznimit pronajimateli bez zbyteéného
odkladu 2 umoznit jejich odstranéni (mimo drobnych oprav v byté souvisejicich s jcho
uzivinim, které provadi ndjemce); v opaéném pfipadé odpovidi za skodu, kteri
nesplnénim této povinnost vznikla,

povinnost v ptipadé vzniku pojistné udilosi na tto skutecnost upozornit
pronajimatele,

povinnost udriovat na svij naklad byt v &istém a uZivatelném stavu, vejména je
povinen providét na své niklady béZnou udribu a drobné opravy v byté souvisejici s
jeho uzivanim. Smluvni strany se dohodly, Ze za béZnou udrzbu a drobné opravy bude
pro Géely této smlouvy povazovina ta udrzba a ty opravy, které jednotlivé nepfevysi
svou hodnotou éiastku 1.500,- K¢,

povinnost neprovidét v byté bez souhlasu pronajimatele Zidné stavebni upravy,
piestavby nebo jiné zmény bytu,

povinnost v pHpadé skonéeni njmu byt vyklidit 2 odevzdat pronajimateli ve stava v
jakém jej pievzal, nehledé na bézné opotebeni pfi bézném uzivani,

povinnost dodrzovat veskerd protipoZarni opatfeni a hygienické normy pro provoz
bytd a jejich piisludenstvi, véené topnych systémi, a niavody k obsluze a pokyny
pronajimatele k uZivini zafizeni a vybaveni bytu,

neni opravnén dat byt nebo jeho ¢dst do podnajmu tied 0sobé,

povinnost uzivat byt, spoleéné prostory a zafizeni domu v souladu s dobrymi mravy a
pokyny pronajimatele a pozivat plnéni, jejichz poskytovani je s uzivinim bytu spojeno;
tato povinnost se vztahuje i na osoby, které Ziji s ndjemeem v byté,

povinnost odstranit zdvady a poSkozeni, které zphisobil v byté nebo domé sdm nebo 1,
kdo s nim bydli, a to bezodkladné,

m) povinnost umoznit pronajimateli po celou dobu trvani nidjemniho vztahu po

n)

piedchozim oznimeni, provedeni prohlidky pfedmétu ndjmu za Glelem ovéfeni jcho
stavu a stavu jeho vybaveni, a to vyhradné za ucasti nijemce; pronajimatel oznimi
nijemci ndvitévu v piiméfené dobé predem,

povinnost umoznit v dobé 3 mésich pted skonéenim najmu, bude-li byt nasledné nove
pronajat, piistup do bytu zdjemci o ndjem v nezbytném rozsahu za dcelem prohlidky




P)

bytu v ptitomnosti nijemce a pronajimatele; pronajimatel oznami ndjemci navitévu v
ptiméfené dobé ptedem,

povinnost ozndmit pronajimateli svou nepfitomnost v byt¢ ma-li byt del§{ nez 2
meésice a bude-li mu byt v této dobé obtizné dostupny, a oznaéit osobu, kterd v dobé
jeho nepfitomnosti zajisti moZnost vstupu do bytu v pfipadé, kdy to bude nczbytné
zapotiebi; nesplni-li ndjemce tuto povinnost, povaZuje se toto jedndni za poruseni
povinnosti nijemce zvl4st’ zivaznym zpusobern,

pravo chovar v byté zvite, nepusobi-li chov pronajimateli nebo ostatnim obyvatelim
domu obtiZe nepfiméfené pomérim v domé; pfipadné zvysené niklady na ddribu
spolecnych prostor zpsobené chovem zvifete, nahrazuje ndjemce.

VIIL
Skonéeni najmu

1. Nidjem bytu skonéi:

a)
b)

<)

pisemnou dohodou smluvnich stran,
vypovédi, s tfimésiéni vypovédni dobou,
okamzitou vypovédi bez vypovédni doby.

2. Vypovéd musi mit pisemnou formu. Vypovédni doba béZi od prvniho dne kalendiiniho
mésice ndsledujictho poté, co se vypovéd’ dostala do dispozice druhé strané na adresu pro
dorucovani uvedenou v zéhlavi téro smlouvy.

3. Nijemce muzZe vypovédét ndjem na dobu uréitou podle této smlouvy v tfimésiéni vipovédni

dobé

v pripadé zmény okolnosti, z nichz strany p#i vzniku zivazku zc smlouvy o ndjmu

vychézely, do té miry, Ze po nijemci nelze rozumné pozadovat, aby v ndjmu pokradoval az
do konce sjednaného obdobi.
4. Pronajimatel mize vypovédét nijem na dobu uritou podle této smiouvy v tiimésicni

vypovédni dobé v pfipadé:

a)
b)

c)

d)

porusi-li nijemce hrubé svou povinnost vyplyvajici 2 ndjmu,

je-li ndjemce odsouzen pro dmyslny trestny ¢in spachany na pronajimateli nebo élenu
jcho domicnosti nebo na osobé, krera bydli v domé, kde je niajemciiv byt, nebo prod
ctzimu majetku, ktery se v tomto domé nachézi,

ma-li byt byt vyklizen, protoze je z divodu vefejného zajmu poticbné s bytem nebo
domem, ve kterém se byt nachdzi, nalozit tak, ze byt nebude mozné vibec uzivat,
nebo

je-li tu jiny obdobné zivazny divod pro vypovézeni nijmu.

5. Promajimatel mie vypovédét nidjem na dobu uréitou podle této smlouvy bez vypovédni
doby v pfipadé, Ze nijemce porusi svou povinnost zvlaie zdvaznym zpusobem. Nijemce
porusuje svou povinnost zvladt’ zivaznym zpasobem, zejména:

2)

b)

nezaplatil-li ndjemné, nebo tfeti osobé platby za spotfebu energii a za plnénf a sluzby
spojené s uZivinim byw, ujednané v élinku V. této smiouvy, za dobu alespofl 3
mésici,

poskozuje-li byt nebo spole¢né prostory domu zivainym nebo nenapravitelnym
zpisobem,

zphsobuje-li jinak zivazné $kody nebo obtize pronajimateli nebo osobim, keeré v
domé bydli, nebo

uiva-li neopravnéné byt jinym zpasobem nebo k jinému Gcelu nez bylo ujednino,
neoznimi-li pisemné pronajimateli zvySeni poctu osob Zijicich v byté, ani do dvou
mésicl, co zména nastala,




6.

f) neoznadi-li osobu, kterd v dobé jeho nepiitomnosti (po dobu deli jak 2 mésice a bude-
li mu byt v této dobé obtizné dostupny), zajisti moznost vstupu do bytu v pripadé, kdy
to bude nezbytné zapotichi.
Okamzitd vypovéd bez vypovédni doby nabyvd Géinnosti dnem dorudeni, resp. dojiti
pisemné vypovédi na adresu nijemee pro doruéovani uvedenou v zahlavi smlouvy.
V piipadé skoncenf ndjmu okamzitou vipovédi bez vypovédni doby, je ndjemce povinen byt
odevzdat pronajimateli bez zbytedného odkladu po skonéen najmu, nejpozdé)i viak do 1
mésice od skonceni najmu.
V piipadé skonleni ndjmu uplynutim doby, dohodou smluvnich stran, nebo vypovédi s
tiimésién{ vypovédni dobou, odevzdi nijemce byt pronajimateli v den, kdy nijem kondi.
Nijemce odevzdi byt ve stavu, v jakém jej prevzal, nehledé na bésné opotfebeni pfi bézném
uzivini. Neodevzda-li ndjemce byt pronajimateli v den skonéeni najmu, nebo ve lhaté do 1
mésice od skonéeni ndjmu okamZitou vipovédi bez vypovédni doby, uhradi nijemce
pronajimateli ndhradu ve vyii ujednaného nijemného podle této smlouvy az do dne, kdy
najemce pronajimateli byt skuteéné odevzdi. Souédasné je v takovém pfipadé pronajimatel
opravnén vstoupit do bytu, vyklidit pfedmétny byt a véci nachazeiici se v byté uskladnit na
naklady nijemce, k ¢emuz jej timto najemce vyslovné zmocnuje.

IX.

Zivéreéna ustanoveni
V otizkich neupravenych touto smlouvou se pousiji pisluini ustanoveni zikona &
89/2012 Sb., obéanského zikoniku, v platném znéni.
Smluvni strany se dohodly, Ze si budou doruéovat pisemnosti doporuéené prostfednicrvim
posty. Smluvni strany se soucasné dohodly, zc povazuji za okamzik doruéeni, resp. dojiti
pisemnosti tfeti pracovni den poté, co byla pisemnost odeslana doporucené na posledni
znamou adresu, nebude-li okamzik dorudent pisemnosti prokazin dfive.
Smluvni strany se zavizaly ptipadné zmény & doplnéni smlouvy &init pouze formou pisemné
uzavienych dodatka.
Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou exemplafich s platnosti originalu, pricemz kazdi ze
smluvnich stran obdrZi po jednom.
Smluvni strany prohlasuji, ze tuto smlouvu uzaviely svobodné, vizng, nikoliv v tisni a za
jednostranné nevyhodnych podminek, a ze znaji jeji obsah, co? srvrzuji svymi podpisy.

V Radonicich dne ...... 3. Hetopal 2015

// " —) Guda. Wow |
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jménem obce Radonice
{pronajim4dtel) Andrea Peskovi

Ing. Stanislav Némec, MBA, starosta




