i i ST o - KUPNI SMLOUVA

?:)P\}J‘ & Radonice

'U‘"é o1C: 002 40 681,

Q@ .. % DIC: CZ00240681,
se sidlem Na Skale 185, 250 73 Radonice,
e-mail: obec.radonice@iradonice.cz,
DD datové schranky: 8jhbms5,
zastoupena starostou Ing. Stanislavem Némcem, MBA,
na zakladé schvaleni zastupitelstvem obce

(dile téz jen ,,prodavajici®)

a
Bc. Milo$ Pafizek
a MUDr. Irena Pafizkova

oba bytem Mladych Béchovic 2, Béchovice, Praha 9, 19011
(déle téZ jen , kupujici®)

vzajemné manzelé, a spolecné dale rovnéz téz jen jako ,.kupujici (i v jednotném Ccisle),
prodavajici a kupujici dale spolecné oznaceni téz jen jako ,,smluvni strany®, uzaviraji tuto

kupni smlouvu
(dale jen ,,Smlouva‘),
ktera je podle nich smlouvou posouditelnou podle § 1309, § 2079 a § 2128 a nasl. zikona
¢. 89/2012 Sb., obéansky zikonik, v platném znéni.

CL1

Pfedmeét kupni smlouvy
Piedmétem kupni smlouvy je pfevod vlastnického prava k nemovité véci — pozemku, jeho
soucastem a piisluSenstvi, ktery je ve vlastnictvi prodavajici, do majetku kupujicich (do jejich
spoleéného jméni manzeld), a to za sjednanou kupni cenu.

CL1x
Prohlaseni prodavajici

1. Prodavajici prohlasuje, Zze je vlastnikem nemovité véci — parcely katastru nemovitosti
pozemku parc. 205/95 v k. 4. Radonice u Prahy, které se nachazeji v budouci ulici Kratka,
zapsany druh pozemku zahrada, o vyméfe 804 m2, v obci Radonice, zapsané v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim tfadem pro Stiedocesky kraj, Katastrdlniho pracovisté
Praha — vychod, na LV ¢&. 10001 pro dané katastralni vizemi (dale téz jen ,,pfedmétny
pozemek®).

2. Prodavajici prohlasuje, Ze jeji vlastnické privo nikdo nezpochybnil, a Ze neni zatizeno
7adnym pravem jiné osoby, a ¢ neuzaviela zidnou smlouvu, kterou by byt’ z¢asti toto pravo
na nékoho picvedla, ani nikomu neudinila akceptovatclny navrh.

CL 1.
Pievod, kupni cena a jeji splatnost
1. Prodavajici timto pfevadi do majetku (spole¢ného jméni manzell) kupujicich viastnické pravo
k pfedmétnému pozemku.



Prodavajici se zavazuje, Ze kupujicim umozni nabyt k pfedmétnému pozemku vlastnické
privo, a pfedmétny pozemck odevzdivi kupujicim po zapisu vlastnického priava do
katastru nemovitosti na nabyvatele a po dokon&eni praci dile specifikovanych,
tykajicich se inZenyrskych siti do 31. 12. 2018. Vlastnické privo piejde ke dni podani
nivrhu na zdpis vlastnického priva do katastru nemovitosti za predpokladu, ze mu bude
vyhovéno.

Kupujici piedmétny pozemek do vlastnictvi (spole¢ného jméni manZeld) phjimaji, a
pievezmou jej po zapisu vlastnického priva do katastru nemovitosti na nabyvatele a po
dokonCeni praci dile specifikovanych, a zavazuji se zaplatit prodavajici kupni cenu
4.940.001,- K& (slovy: ctyfi miliony devét set Ctyficet tisic 1 koruna Ceskd), phidem?Z tato
celkova cena je tvofena cenou za pozemek ve vysi 4.082.645,45 K& a DPH ve vysi
857.355,55 K&; za zbudovani inzenyrskych siti jiz kupujici neplati.

Kupni cenu se kupujici zavazuji spoleéné a nerozdilné zaplatit nejpozdé&ji do 10. 9. 2018, na
ucet Prodavajici ¢. 6421201/0100 Komercni banka, as., se zpravou pro piijemce
identifikujici Gcel platby, pozemek a kupujiciho, s v.s. 20595 - c1slern pozemku véetné Cisla za
lomitkem; ¢4st ceny hrazend z vlastnich prostfedkd bude zaplacena nejpozdéji do péti dna
od uzavieni smlouvy, nebo bude uhrazena uzavienim smlouvy, slozil-li kupujici tuto ¢astku
jako zalohu.

Kupwjici zaplati z vlastnich zdrojﬁ castku: 1 840 001 K¢. Zbylou cast kupni ceny budou hradit
prostiedky z hypotééniho Gvéru ve vysi: 3 100 000 K¢; éastku poskytne Hypotedni banka, as.,
Clen skupiny CSOB.

CL1v
Souvisejici okolnosti a zavazky obce a kupujiciho
Obec se zavazuje, ze zejm. na pozemku parc. ¢ 205/9 v k.. Radonice (druh ostatni plocha,
vyuziti jind plocha, uréené pro pozemni komunikaci), v souladu se schvalenou dokumentaci:

Stavebni povoleni pro komunikace, spis. zn.: OD-402017-VEVEM, &j.: OD-295/2017
VEVEM ze dne 16.2.2017

Stavebni povolcm pro splaskovou kanalizaci a vodovod, spis. zn.: OZP- 233/2017-
CHUJA, ¢j. OZP-13953/2017-CHUJA ze dne 15.2.2017

Uzemni rozhodnuti o déleni pozemku, vyuziti uzemi a umisténi stavby komunikace
ainZenyrskych siti - kanalizace dest'ova pro komunikaci, kanalizace splaskova s
ptipojkami, vodovodni fad s piipojkami, plynovodni fad s pfipojkami, rozvody NN s
pfipojkami, VO, ¢j.: Vyst. 26185/2008/VV ze dne 1.9.2008

Zména ¢isti dzemniho rozhodnuti o umisténi stavby komunikace a inZenyrskych siti -
kanalizace de$t’'ova pro komunikaci, kanalizace splaskova s pfipojkami, vodovodni fad
s piipojkami, plynovodni fad s piipojkami, rozvody NN s pfipojkami, VO, spis.zn.: Vyst.
037440/2016/28, ¢.j.: 058736/2016

zajisti do 31. 12. 2018:
a) vybudovani kabelového vedeni NN, véetné vetejné Casti piipojky, ukoncené na hranici
Pozemku, ktery je pfedmétem této smlouvy hlavnim jistiem 3 x 25A,

b) vybudovani plynovodniho fadu, v¢etné vefejné casti piipojky, ktera bude vyvedena do
HUP umisténého na Pozemku, ktery je pfedmétem této smlouvy,

¢) vybudovini kanaliza¢niho fadu, véetné vefejné ¢isti pfipojky, kterd bude vyvedena do
R. achty umisténé na Pozemku, ktery je pfedmétem této smlouvy,

d) vybudovani vodovodniho fadu, véetné vefejné éasti piipojky, ktera bude vyvedena do
vodovodni $achty umisténé na Pozemku, ktery je pfedmétem této smlouvy,
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€) vybudovani piistupové komunikace, véetné jejlho odvodnéni, k Pozemku, ktery je
predmétem této smlouvy,

f) vybudovani kabelového vedeni vefejného osvétleni, véetné sloupt vefejného osvétleni.

Kupujici s timto vyslovné souhlasi a udéluji souhlas piistupu na pozemek a k vybudovani
infrastruktury uvedené v bodech a) — f).

Kupujici bere na védomi, Ze obec vydala regulativy vystavby, které jsou pilohou této
smlouvy, a zavazuje se je dodrzet. Kupujici se zavazuje i nasledovné:

Pokud na pozemku bude zfizovana stavbu (kupujicim nebo jinou osobou, zejm. skrze
pravo stavby), zavazuje se kupujici, Ze budou splaény tyto pozadavky:

1. blavni stavbou bude samostatné stojici rodinny ddm pro bydleni s nejvyse jednou
bytovou jednotku,

2. stavba nebude mit charakter dvoj ani vice domku, a neptjde o fadovou stavbu,

3. zastavéni a zpevnéni plocha pozemku nepifesahne 55 % jeho celkové viméry; do
zpevnéné plochy se pocitaji okapové chodnicky, terasy, chodniky, piijezdové a
piistupové komunikace,

4. vyska objektu nepiesihne dvé nadzemni podlazi a podkrovi nebo ustupujici tieti podlazi
o plose, ktera neptekroci 2/3 plochy piizemi,

5. maximilni vyska okapu bude 7,0 m nad stivajicim terénem, maximalni vyska hiebene
sttechy bude 10,0 m nad stivajicim terénem,

6. odstup objektu RD od hranice se sousednim pozemkem uréenfm pro vystavbu RD
bude minimalné 3,5 m,

7. stavebni Cira pro vystavbu RD je stanovena minimalné na 5,0 m, takZe stavba
rodinného domu nebude umisténa bli%e nez 5,0 m od hranice komunikace,

8. soucasné se stavbou domu bude na pozemku vytvofeno minimalné jedno zastfesené
nebo garazové parkovaci stini pro osobni automobil, o velikosti nejméné obvyklych
rozmért (2 x 5 m),

9. plot do ulice bude vysky 1,6 m az 1,8 m nad droven chodniku a2 bude minimalné do
vysky 0,6 m vyzdény (cibly nebo betonové plotové tvirnice),

10. zakladni funkci bydleni lze dophit o komeréni plochy na Grovni nerudici Zivnosti
(obchody, sluzby, kancelate), které svou uzitnou plochou nepfevysi 1/3 uzitnych ploch
pro bydleni.

4. Kupujici timto zfizuje obci k pozemku na dobu dile uréenou piedkupni privo. A zavazuje

1.

se, ze pied dcinnosti smlouvy o pievodu pfedmétného pozemku, jeho &asti, nebo prava
k nému, nebo smlouvy o zfizeni priva k nému, pokud by nastivala pied zapoletim ncho
dokoncenim hlavni stavby a vydanim tzv. kolaudaéniho souhlasu, ze Obci nabidne pozemek,
jeho ¢ast, pravo k nému k nabyti obci, a v to plném rozsahu piedkupniho prava. Nabidku
ptedkupniho prava ucini tak, aby obec méla moznost jmenovany majetek nabjt. Obec je
opravnéna toto pravo v konkrétnim piipadé picvést na jiného.

CLv
Zavazky a prohlaSeni smluvnich stran

Prodavajici prohlasuje, Ze jako obec dle zikona ¢. 128/2000 Sb., obecni zfzeni, ve znéni
pozdéjsich piedpisti, postupuje pii naklidini s predmétnym pozemkem jako obecnim
majetkem v souladu se zakonem o obcich. Prodavajici prohlasuje, Ze ,Zimér prodeje
pozemku v majetku obce™ tykajici se pfedmétného pozemku, byl schvalen zastupitclstvem
obce dne 21. 2. 2018. Tento zamér byl na Giedni desce obce zvefejnén vyvésenim v dobé od
5. 6. do 20. 6. 2018. Uzavfeni Smlouvy, tj. prodej piedmétného pozemku do majetku
kupujicich (do jejich spolecného jméni manZeld), schvilen zastupitelstvem obce dne
27. stpna 2018.



Prodavajici prohlasuje, Ze je oprivnéna Smlouvu uzaviit, a ze ji dle jeji védomosti k uzavieni
Smlouvy nebrini Zadny zdvazek vGc¢i jiné osobé, ani 3idné jiné omezeni. Prodavajici
prohlasuje, Ze pozemek nema zidnou pravni zavadu.

Prodivajici dile ptrohladuje, ze piedmétny pozemek ani jeho &ist nezatizila jakymkoliv
dluhem, vécnym bfemenem, zistavnim privem, ani jinjm privem tfetich osob nebo jinou
zavadou, a zavazuje se tak ani neudinit v obdobi mezi uzavienim Smlouvy a podinim nivrhu
na vklad vlastnického prava dle Smlouvy do katastru nemovitosti.

Prodavajici sezndmila kupujici s pravnim a faktickjm stavem pfedmétného pozemku
a nezamlCela kupujicim Zadny zavazny fakt ohledné pfedmétného pozemku, ji znamy ke dni
podpisu Smlouvy.

Kupujici prohlasuji, Ze jsou opravnéni koupit pfedmétny pozemek, Ze prostfedky, které
pouziji na zaplaceni kupni ceny, nepochizeji z trestné Cinnosti, a timto svym jednanim
neporusuji zidnd zdkonni ustanoveni nebo exitujici zakaz & zdvazek. Kupujici dale
prohlasuji, Ze nejsou v dpadku, ani jim tento nchrozi, Ze ohledné nich ¢&i jejich majetku
neprobiha exckuéni nebo insolvencni ¢i jiné fizeni, ze kterého by mélo, nebo 7 néjz by mohla
vzejit okolnost se zpusobilosti mit vliv sama nebo ve spojeni s jinou na platnost ¢ Géinky
tohoto pravniho jednani.

Kupujici prohlasuje, Ze si pfedmétny pozemek pfed uzavienim Smlouvy prohlédl, a ze je mu
znam jeho prévni a fakticky stav, a v tomto stavu jej piijima, tak jak stoji a lei.

V pfipad¢, Ze se kupujici ocitne v prodleni s platbou jakéhokoliv plnéni na kupni cenu dle
Smlouvy, kupujici se spolecné a ncrozdilné zavazuji zaplatit prodavajici smluvni pokutu ve
vysi 0,5 % z dluzné castky za kaZd§ den prodleni, nejméné viak 1.000 K¢ za den prodleni
z dluzné ¢astky. Smluvni strany se dohodly, Ze zaplacenim smluvni pokuty neni dotéen narok
prodavajici na ndhradu vzniklé $kody. Ustanoveni § 2050 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik se nepouzije.

Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti
poda kupujici; sprivni poplatek spojeny s nivthem na zépis vlastnického priva zaplati
nabyvatel.

Soucasti kupni ceny neni poplatck za rezetvaci pifkonu elektrického proudu pro dané
odbérné misto.

€L v1
Zavére¢na ustanoveni
Smluvni strany prohladuji, Ze s pfihlédnutim k ustanoveni § 4 OZ, kdy se ma za to, zc kazda
svéprivnd osoba mi rozum primérného clovéka i schopnost uZivat jej s béinou péd
a opatrnosti, dikladné posoudily obsah Smlouvy, coz stvrzuji svym podpisem.

Smluvni strany souasné prohlasuji, ze Smlouva vyjadiuje jejich ptavou a svobodnou vili, je
jim ve vSech ustanovenich jasna a srozumitelna, dostateéné uréiti, a pii jejim podpisu
nepocit'uji z4dnou tisefl, ani nepocit'uji Zidnou nipadné nevihodnou podminku. Smlouvou
se nahrazuji veskera predchoz{ ujednini smluvnich stran, pokud nejsou pisemna.

Smluvni strany prohlasuji, Ze v souladu sustanovenim § 1765 OZ na sebe piebiraji
nebezpedi zmény okolnosti. Pied uzavienim Smlouvy strany zvazily plné celkovou osobni,
hospodafskou, ekonomickou i ostatni faktickou situaci, a jsou si plné védomy okolnosti, za
kterych Smlouvu uzaviraji, a kupujici prohlasuji, Ze maji za to, %¢ budou schopni svému
zavazku plné dostat.



Smluvnim stranam neni zniama skuteénost nebo hrozici skuteénost, ktera by jim
znemoznila nebo vyrazné omezila zejména moznost plnit zavazky ze Smlouvy.

Pokud by se jednotliva ustanoveni Smlouvy ukazala jako privné neplatna nebo netéinna, neni
tim dotlena platnost ani Wcinnost ostatnich ustanoveni Smlouvy. Privné neplatna ncbo
neucinna ustanoveni Smlouvy musi byt smluvnimi stranami neprodlené nahrazena Géinnymi
ustanovenimi, kterd jsou svou povahou s piihlédnutim k hospodafskému ucelu neplatnych &
neucinnjch ustanoveni nejbliz$i, bude-li to rozumné tieba proto, aby takovj vztah byl
upraven.

Smlouva nabjvi platnosti dnem uzavieni. Uginnost pfevodu viak nastane aZ zaplacenim
celé kupni ceny na tcet prodavajiciho. Véené-privni dcinky Smlouvy nastanou dnem
pravni moci rozhodnuti Katastrilntho ufadu pro Stfedocesky kraj o povoleni vkladu
vlastnického prava k predmétnému pozemku ve prospéch kupujicich ke dni podani nivrhu
na vklad. Tento se zavazuje podat kupujici do 5 pracovnich dni od tplného uhrazeni
kupni ceny. Pokud tak neucini, je opravnéna tak uéinit prodavajici.

Uzavienim kupni smlouvy se zapocitava slozena astka kupni ceny na jeji thradu v plném
rozsahu, v rozsahu, v kterém ji kupujici zaplatil pfed uzavicnim smlouvy.

Pravni vztahy Vyslovne neupravené Smlouvou se Hdi obecnymi ustanovenimi obéanského
zakoniku a dale prat nim fidem Ceské republiky. Smluvni strany mohou Smlouvu ménit
a dopliiovat pouze pisemné.

Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech. Prodéavajici obdrzi jedno vyhotoveni, kupujici
obdrzi dvé vyhotoveni a jeden stejnopis bude podkladem pro fizeni o povoleni vkladu
vlastnického prava do katastru nemovitosti.
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/gi (ZC{JQ‘ ~{ 4
Obec Radonice
Ing. Stanislav Némec, MBA, starosta

Zastoupena JUDr. Davidem Masou, advokitem
na zakladé plné moci

Dne.................. 2018
, 1
/ oA ,';y
| Yieekes
MUDr. irena PaFizkova

(kupujici manzelka)/

FUDr, David PasSa ] “
advokai Dne....7....0.... 2018
Na dezm;en/S/lS 120 00 P b /

C: 71458603
sv. CAK ¢.; 10974

BC. Mild§ Patizek”
(kupuyici man}el)’

Ptilohy:

1. Zamér prodeje pozemku v majetku obce Radonice parc. ¢. 205/95, k. 4. Radonice u
Prahy schvaleny dne 21.2.2018, vyhotoveny dne 4. 6. 2018, s vyznadenim data vyvéSeni a
sejmuti z ufedni desky (kopic)

2. Usneseni ¢. 24/1 ze zasedani zastupitelstva obce Radonice ze dne 27. stpna 2018 o
schvaleni uzavieni kupni smlouvy a textu této smlouvy (kopic)

3. Stavebni povoleni pro komunikace, spis. zn.: OD-402017-VEVEM, ¢&j.: OD-295/2017
VEVEM ze dne 16.2.2017

4. Stavebni povolem pro splaskovou kanalizaci a vodovod, spis. zn.: OZP-233/2017-
CHUJA, ¢&j.: OZP-13953/2017-CHUJA ze dne 15.2.2017



5. Ugzemmi rozhodnuti o déleni pozemku, vyuziti \zemi a umisténi stavby komunikace
a inzenyrskych siti - kanalizace destovd pro komunikaci, kanalizace splaskova s
piipojkami, vodovodni fad s piipojkami, plynovodni fad s piipojkami, rozvody NN s
pripojkami, VO, &j.: Vyst. 26185/2008/VV ze dne 1.9.2008

6. Zména casti uzemniho rozhodnuti o umisténi stavby komunikace a inZenyrskych siti -
kanalizace destova pro komunikaci, kanalizace splaskova s pfipojkami, vodovodni fad
s pripojkami, plynovodni fad s pfipojkami, rozvody NN s pifpojkami, VO, spis.zn.: Vyst.
037440/2016/Z8, ¢.j.: 058736/2016

7. Regulativy vystavby, ¢.j. 188/1-117, z r. 2009



