SMLOUVA O NAJMU BY'IU

Obec Radonice,

IC: 002 40 681,

Na Skale 185, 250 73 Radonice,

islo nétu: 6421201/0100

zastoupena starostou obce Ing. Stanislavem Némcem, MBA,
telefon 601 556 685,

(dale téz jen ,,pronajimatel”)

David Baloun

r.&.

trvale bytem Na Plachoté 149

25073 Radonice

dislo actu: .

telefon:

(dale té7 jen ,,najemce”, spoleéné dale t¢7 jen Lstaluvni stramy')

)

[

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto
smlouvu o najmu bytu
dle § 2235 a nasl. zakona ¢. 8972012 Sb., ob¢anského zikoniku, v platném znéni
(dale téz jen ,,smlouva®).

L.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem jednotky & 2, oznacené jako byt
vymezené podle zikona o vlastmetvi byti, o velikosu 65,43 m’, v 3. nadzemnim podlazi
Obecntho domu Radonice, ¢ p. 457, vuliaa Ve Tvra, Radonice, na pozemku st. 387
v katastrilnim uzemi Radonice u Prahy, v obci Radonice, zapsané v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim Gfadem pro Stiedocesky kraj, Katastralni pracovisté Praha — vvchod
na L.V 10001 pro k.. Radonice u Prahy.

Pronajimatel prohlasuje, Z¢ splnil veskeré podminky pro realizaci najemniho vztahu

I1.
Ptedmét nijmu
Pronajimatel ptenechava najemei k uzivani byt uvedeny v €l 1. této smlouvy, krery sestava z¢
2 pokoju, kuchyné, koupelny a WC (dale téz jen , byt®).
Najemce pijima pravo uzivat byt a zavazuje se platit pronajimateli najemne.
Najemce prohlasuje, ze si byt prohlédl a shledal jeho stav zpusobilim k obyvani.

I,
Ukel najmu
Pronajimatel pienechava byt ndjemci k uzivani vihradné za ucelem zajisténi jeho bytovich
potteb.
Smluvni stranv se dohodly, 2e¢ piiméreny  pocet osob, jez mohou byt v souladu
s hygienickymi podminkami uzivat, j¢ maximalne 3 osoby.
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Pronajimatel si vyhrazuje pravo souhlasu s pijetim nového clena do domdcnostt najemce; to
neplati, jedni-li se o osobu blizkou nebo v piipadech zvlastniho zfetele hodnych. Souhlas
pronajimatele s pfijetim nového cClena domiécnosti musi mit pisemnou formu.

Nijemce se zavazuje pronajimateli pisemné oznimit zvyieni nebo sniZeni poctu osob
uzivajicich byt za ucelem zaji$téni bytovych potieb bez zbyteéného odkladu. Pokud najemce
neoznimi pronajimateli zvyseni poctu osob uZivajicich byt ani do mésice, kdy zména nastala,
poruéil néjemce zavaznym zpusobem svou povinnost.

Smluvni strany se dohodly, Ze nijemce neni opravnén dat tfed osobé do podnajmu byt nebo
jeho cast bez ohledu na skutecnosti, 2da v byté sam trvale bydli ¢i nikoliv. Da-li nijemce byt
do podnijmu teti osobé i pfes vySe uvedeny zikaz, ma se za to, ze hrubé porusi svou
povinnost.

IV.

Doba najmu
Smluvni strany uzaviraji smlouvu na dobu neurditou, a to pocinaje dnem 1. cervence 2014.
Doba, pro kterou smluvni strany smlouvu uzaviraji, maZe byt prodlouzena dohodou
smluvnich stran.
Smiuvni strany se dohodly, Ze na nijemni vztah podle této smlouvy se uZije ustanoveni
§22851 zikona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, v platném znéni, o piipadném
automatickém prodiouZeni najmu.

V.

Najemné a thrady za pinéni a sluZby spojené s uZivanim bytu
Néjemce se zavazuje platit pronajimateli najemné ve vysi 8.000,- K¢ (slovy: osmusic korun
deskych) mésicné; ndjemné je splatné vidy nejpozdeji do 15. dne v daném mésici.
Smluvni strany se dohodly, ze nijemce si zajisti sdm dodavku potfebnych plnéni spojenych s
uzivanim byt (voda, elektfina, svoz domovniho odpadu, atp.).
Prvni platba najemného za obdobi od 1. cervence 2014 do 31. cervence 2014 v celkové vysi
8.000,- K& (slovy: desettisic korun éeskych) bude zaplacena do 15.6.2014.
Nijemné je vidy splatné na bankovni tcet pronajimatele <. 6421201 /0100.
Smluvni strany se dohodly, Ze v piipadé prodleni nijemce se zaplacenim najemného e
povinen zaplatit pronajimateli smluvni droky z prodleni ve vysi 0,05% z dluzné Castky za
kazdy den prodleni.
Smluvni strany sepisi pfi pfedini bytu do uZivini najemci piedivaci protokol, ktery bude
obsahovat soupis a stav vybaveni bytu a potvrzeni o pfedani klici.

VI.
Prava a povinnosti smluvnich stran
Priva a povinnosti pronajimatele:
a) povinnost odevzdat najemci byt dle & 1. této smlouvy ve stavu zplsobilém k
fadnému uzivani a,
b) povinnost zajistit najemci plny a neruseny vykon jeho prav spojenych s uzivanim bytu,




c)

d)

2. Prava

a)

b)

<)

9

)
k)

D

v piipadé, ze nijemce nevyklidi byt pii skondeni najmu, je pronajimatel oprivnén
vstoupit do bytu, vyklidit jej a véci nachazejici se v byté uskladnit na niklady a
nebezpedi najemce, k emu? jej timto najemce vyslovné zmocnuje,

v piipadé skonéeni najemniho vztahu neméa najemce privo na nahradni byt ani
nahradni ubytovani.

a povinnosti najemce:

povinnost platit ve sjednané vysi a vcas nijemné, a podilet se s ostatnimi najemniky na
pravidelném (klidu spole¢nych prostor,

povinnost uzivat byt v souladu se smlouvou a pouze k ucelu dohodnutému v této
smlouvé,

oznimit pronajimateli zvySeni ¢i sniZeni poctu osob zijicich v byté bez zbytecného
odkladu,

povinnost ihned ozndmit pronajimateli poskozeni nebo vadu, které zjistl v byté, které
je tieba bez prodleni odstranit 2 umoznit jejich odstranéni; jiné vady nebo poskozeni,
které brani obvyklému bydleni, je povinen oznamit pronajimateli bez zbytecného
odkladu a umoZnit jejich odstranéni (mimo drobnych oprav v byté souvisejicich s jeho
uzivanim, které provadi ndjemce); v opacném piipadé odpovida za $kodu, kterd
nesplnénim teto povinnosti vznikla,

povinnost v pfipadé vzniku pojistné udalosti na tuto skuteénost upozornit
promnajimatele,

povinnost udrzovat na svi naklad byt v &istém a uzivatelném stavuy, zejmeéna Je
povinen providét na své niklady béznou adrzbu a drobné opravy v byté souvisejici s
jeho uivanim. Smluvni strany se dohodly, e 7a béznou udribu a drobné opravy bude
pro Gcely této smlouvy povazovina ta vidriba a ty opravy, které jednotlivé nepievysi
svou hodnotou ¢astku 1.500,- K¢,

povinnost neprovadét v byté bez souhlasu pronajimatele zidné stavebni upravy,
prestavby nebo jiné zmény bytu,

povinnost v ptipadé skonceni ndjmu byt vyklidit a odevzdat pronajimateli ve stavu v
jakém jej ptevzal, nehledé na bézné opotiebeni pfi bézném uzivani,

povinnost dodrzovat veskera protipozarni opatfeni a hygienické normy pro provoz
bytd a jejich pHisluienstvi, véetné topnych systémy, a nivody k obsluze a pokyny
pronajimatele k uZivani zafizen a vybaveni bytu,

neni opravnén dat byt nebo jeho ¢ast do podnajmu tfed osobé,

povinnost uzivat byt, spoleéné prostory a zatizeni domu v souladu s dobrymi mravy a
pokyny pronajimatele a pozivat plnéni, jejichz poskytovani je s uzivanim bytu spojeno;
tato povinnost se vztahuje i na osoby, které ziji s najemcem v byté,

povinnost odstranit zavady a poskozen, které zpasobil v byté nebo domé sim nebo t,
kdo s nim bydli, a to bezodkladné,

m) povinnost umoznit pronajimateli po celou dobu trvani nijemniho vztahu po

piedchozim oznimeni, provedeni prohlidky pfedmétu nijmu za tcelem ovéfeni jeho
stavu a stavu jeho vybaveni, a to vyhradné za ucast najemce; pronajimatel oznami
najemci navitévu v pfiméfené dobé predem,

povinnost umoznit v dobé 3 mésich pted skonéenim nijmu, bude-li byt nasledné nové
pronajat, piistup do bytu zijemci o nijem v nezbytném rozsahu za ucelem prohlidky
bytu v piitomnosti nijemce a pronajimatele; pronajimatel oznami najemci navstévu v
piiméfené dobé ptedem,

povinnost oznamit pronajimatel svou nepfitomnost v byté ma-li byt deldi nez 2
mésice a bude-li mu byt v této dobé obtizné dostupny, a oznaéit osobu, ktera v dobe
jeho nepiitomnosti zajist moznost vstupu do bytu v pfipadé, kdy to bude nezbytné
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zapotiebi; nesplni-li najemce tuto povinnost, povazuje se toto jednani za poruseni
povinnost njemce zvidst’ zivaznym zplsobem,

p) pravo chovat v byté zvife, nepiisobi-li chov pronajimateli nebo ostatnim obyvatelim
domu obtize nepiiméfené pomérim v domé; piipadné zvysené naklady na udrzbu
spolecnych prostor zpisobené chovem zvitete, nahrazuje najemce.

VIL
Skonceni najmu

1. Najem bytu skonci:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran,

b) vypovédi, s tiimésicni vipovédni dobou,

c) okamzitou vypovédi bez vypovédni doby.

2. Vypovéd musi mit pisemnou formu. Vypovédni doba bézi od prvniho dne kalendainiho
mésice nasledujictho poté, co se vypovéd dostala do dispozice druhé strané na adresu pro
dorucovani uvedenou v zihlavi této smlouvy.

3. Najemce mize vypovédét nijem na dobu urditou podle této smiouvy v tiimésicni vypoveédni
dobé v piipadé zmény okolnosti, z nichZ strany pti vzniku zdvazku ze smlouvy o najmu
vychizely, do té miry, Ze po nijemci nelze rozumné pozadovat, aby v najmu pokraéoval az
do konce sjednaného obdobi.

4, Pronajimatel mize vypovédét najem na dobu uréitou podle této smlouvy v tiimésicni
vypovédni dobé v ptipadé:

a) porusi-li ndjemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu,

b) je-li ndjemce odsouzen pro imyslny trestny ¢in spachany na pronajimateli nebo ¢lenu
jeho domicnost nebo na osobé, ktera bydli v domé, kde je ndjemciv byt, nebo protu
cizimu majetku, ktery se v tomto domé nachazi,

¢) ma-li byt byt vyklizen, protoze je z diwodu veiejného zijmu potiebné s bytem nebo
domem, ve kterém se byt nachazi, nalozit tak, ze byt nebude moZzné viibec uzivat,
nebo

d) je-li t jiny obdobné zivazny divod pro vypovézeni najmu.

5. Pronajimatel mize vypovédét ndjem na dobu uréitou podle této smlouvy bez vypovédni
doby v piipadé, Ze nijemce poruii svou povinnost zvlast’ zdvaznym zpisobem. Najemce
poruuje svou povinnost zvla$t’ zdvainym zptisobem, zejména:

a) nezaplatil-li najemné, nebo tiet osobé platby za spotiebu energii a za plnéni a sluzby
spojené s uzivanim bytu, ujednané v clanku V. této smlouvy, za dobu alespont 3

mésicq,

b) poskozuje-li byt nebo spolecné prostory domu zivaznym nebo nenapravitelnym
zpisobem,

c) zpusobuje-li jinak zavazne ikody nebo obtize pronajimateli nebo osobam, které v
domé bydli, nebo

d} uzivi-li neopravnéné byt jinym zplisobem nebo k jinému ucelu nez bylo ujednino,

e) neoznimi-li pisemné pronajimateli zvy$eni poctu osob zijicich v byté, ani do dvou
mésicll, co zména nastala,

f) neoznaci-li osobu, ktera v dobe jeho nepftomnosti (po dobu delii jak 2 mésice a bude-
li mu byt v této dobé obtizné dostupny), zajist moznost vstupu do bytu v piipad¢, kdy
to bude nezbytné zapottebi.

6. Okamziti vypovéd bez vypovédni doby nabyva uéinnosti dnem doruceni, resp. dojd
pisemné vypovédi na adresu nijemce pro dorucovani uvedenou v zahlavi smlouvy.



V piipadé skonceni najmu okamzitou vypovedi bez vypovédni doby, je najemce povinen byt
odevzdat pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu po skonceni najmu, nejpozdéji viak do 1
meésice od skonceni najmu.
V piipadé skonceni ndjmu uplynutim doby, dohodou smluvnich stran, nebo vypovédi s
tHimésiéni vjpovédni dobou, odevzdi nijemce byt pronajimateli v den, kdy najem konci.
Nijemce odevzda byt ve stavu, v jakém jej pievzal, nehledé na bézné opotfebeni pfi bézném
usivini. Neodevzda-li nijemce byt pronajimateli v den skonceni najmu, nebo ve lhate do 1
mésice od skonéeni ndjmu okamzitou vypovédi bez vypovédni doby, uhradi najemce
pronajimateli nahradu ve vy$i ujednaného nijemného podle této smlouvy az do dne, kdy
nijemce pronajimateli byt skutené odevzda. Soucasné je v takovém piipadé pronajimatel
opravnén vstoupit do bytu, vyklidit pfedmény byt a veci nachazejici se v byté uskladnit na
niklady nijemce, k cemut jej timto najemce vyslovné zmocnuje.
‘
IX.
Zivéretna ustanoveni
V otazkich neupravenych touto smlouvou se pouZiji piislusnd ustanoveni zikona .
89 /2012 Sb., obc¢anského zakoniku, v platném znéni.
Smiuvni strany se dohodly, Ze si budou dorucovat pisemnosti doporucené prostiednictvim
poéty. Smluvni strany se soucasné dohodly, Ze povazuji za okamzik doruceni, resp. dojd
pisemnosti tieti pracovni den poté, co byla pisemnost odeslana doporucené na posledni
znamou adresu, nebude-li okamzik doruceni pisemnosti prokazan drive.
Smluvni strany se zavazaly piipadné zmény ¢i doplnéni smlouvy Cinut pouze formou pisemné
uzavienych dodatkd.
Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou exemplafich s platnosti originlu, pticemz kazda ze
smiuvnich stran obdrzi po jednom.
Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviely svobodné, vazne, nikoliv v tisni a za
jednostranné nevyhodnych podminek, a e znaji jeji obsah, coZ stvrzuji svymi podpisy.

V Radonicich dne ...7..%. A
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. V)
' Al

jmém{n obce Radonice
(pronajimatel) David Baloun
Ing. Stanislav Némec, MBA, starosta




